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1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

-Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

-Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

-Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina (V. Krtali¢-2007.)

-Procjena sadasnje gradevinske vrijednosti objekata (prof. Stracenski - GRADEVINAR, 1984.)
-Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (Z.Uhlir; B. Majéica-2016.)

-Generalni urbanisticki plan grada Pozege (,,S1. novine grada Pozege* br. 8/06, 8/07, 12/19 1 2/22)
-Urbanisti¢ki plan uredenja Zone gospodarske namjene —Sjever (,,Sl.novine grada Pozege* br. 22/07 i
05/15)

-Medunarodni standard procjenjivanja (EVS — European Valuation Standards)

-Indeksi cijena stambenih objekata (objava: Drzavni zavod za statistiku)

-HRN 1SO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun povrsina i prostora

2. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, DANOM KAKVOCE, OPISOM PROCJENJIVANE
NEKRETNINE, PROSTORNOM IDENTIFIKACIJOM, TE OCJENOM LEGALNOSTI

2.1. ZADATAK

Temeljem narudZbenice br. 6/2023 izdane 26.04.2023. godine po Gradu Pozegi, Trg sv. Trojstva 1,

Pozega, zatrazena je izrada Procjembenog elaborata nekretnine u Pozegi — gradevinsko zemljiste u
Industrijskoj ulici u Pozegi; k.¢.br. 4485 k.o. PoZega, te sam potom izvr$io uvid u prileze¢u dokumentaciju,
ali i obavio o¢evid na licu mjesta u PoZegi, a sve radi prikupljanja podataka i utvrdivanja ¢injenica potrebitih
za izradu procjene trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine.

Naime, stanje u Zemljisnoj knjizi vidljivo i na dan 30.04.2023. godine je slijedece:

Posjedovnica — A:

R.br: k.¢.br. k.o: z.k.ul.br: Oznaka: Povr$ina (m2):

182. 4485 Pozega 5390 Industrijska - livada 2.867

Vlastovnica — B:
1. GRAD POZEGA 11

Dan vrednovanja: 04. 05. 2023. godine
Dan kakvoce: 04. 05. 2023. godine

Predmet ovog nalaza nije imovinsko-pravna provjera, provjera sa upravno-pravnog naslova, a niti provjera
poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Trzi$na vrijednost utvrdena u ovom nalazu vrijedi na promatrani rok od 6 mjeseci i to ukoliko ne dode do
znacajnih promjena na trzi$tu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao §to su poslovni, ekonomski,
politi¢ki i drugi — trenutacno neprocjenjivi parametri.
Trzisna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmedu
voljnog prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumjeva se da je nekretnina javno ponudena
na trziStu, da trzis$ni uvjeti dopustaju redovnu prodaju, kao i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji
razuman.

Nalaz je povjerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za upotrebu samo
osobama navedenima u istome, a izraden u skladu sa svim pozitivnim zakonskim propisima, koji reguliraju



ovu problematiku, odnosno na osnovu naprijed navedenih zakona i podzakonskih propisa, preporuéene
literature, kao i priznatih dokumenata i usvojenih pravila struke.

Za potrebe ovog nalaza nisu narucene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o okoliSu, posebne
analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Trzi$na vrijednost je iskazana bez troskova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina, odnosno
prijenos vlasnistva, ali isto tako sukladno odredbi ¢l. 53. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina posljedi¢ni
dobitci radi povecanja mogucnosti gospodarskog koristenja predmetne nekretnine nisu uzeti u obzir.

2.2. OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Procjena trzisne vrijednosti predmetne nekretnine provedena je na temelju uvida u prilezecu
dokumentaciju i pregleda kod izvr§enog o¢evida, a uvidom u GUP Pozege, te UPU zone Gospodarske
namjene Sjever, kao i aplikaciju ISPU i eNekretnine, utvrdeno da cijela k.¢.br. 4485 k.o. Pozega u naravi
predstavlja neizgradeno gradevinsko zemljiste.

Zemljiste je ravno i nalazi se u Sirem srediStu grada PoZege, na prostoru omedenom rijekom
Orljavom na sjevernoj strani, te Industrijskom ulicom na juznoj strani.

Zemljiste je obraslo visokom travom, a manjim dijelom u $ikaru i ima direktan pristup na javno-prometnu
povrsinu, a preko nje izlaz na Industrijsku ulicu.

Smatram potrebitim napomenuti da se temeljem vazece prostorno-planske dokumentacije (UPU-a
zone Gospodarske namjene Sjever), cijela parcela zapravo se nalazi unutar podrué¢ja gospodarske namjene-
proizvodne (11).

Isto tako, za gradnju gradevine proizvodne namjene na predmetnom zemljistu ishodena je jos 2021. godine,
gradevinska dozvola, ali na osnovi tadasnjeg prava gradenja investitora, te drzim da bez provjere njene
vjerodostojnosti, takva okolnost ne moze znacajnije utjecati na samu vrijednost predmetne nekretnine.

3. LOKACUA

Predmetno zemljiste se nalazi u Sirem sredi$tu grada Pozege u Industrijskoj zoni, a koje se nalazi u
obuhvatu UPU-a zone Gospodarske namjene Sjever (“Sluzbene novine grada Pozege” br. 22/07 i 05/15).
ZemljiSte ima direktan pristup na javno-prometnu povrsinu, a preko nje i pristup Industrijskoj ulici.

Uvidom u GUP grada Pozege, odnosno UPU-a zone Gospodarske namjene Sjever), cijela parcela
zapravo se nalazi unutar podrucja gospodarske namjene-proizvodne (11).

Sam polozaj predmetne nekretnine se moze smatrati dobrom lokacijom, odnosno primjerenom za
gospodarsku djelatnost.
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5. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENIJE

Budu¢i da u zbirci kupoprodajnih cijena aplikacije ,,eNekretnina“ postoji dovoljan broj nedavnih i
pouzdanih transakcija, a za koje je ve¢inom izvrSena i evaluacija podataka, moguce je stoga za analizu
odabrati nekretnine i usporediti njihova svojstva sa svojstvima nekretnine koja je predmet procjene.
Slijedom navedenoga, sukladno ¢l. 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, odabirem stoga poredbenu
metodu za izraCun trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine.

6. PROCJENA VRIJEDNOSTI SUKLADNO ODABRANOJ METODI
6.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI PREDMETNE NEKRETNINE (poredbena metoda):

Vezano na samu procjenu vrijednosti predmetnog zemljista, smatram potrebitim ustvrditi da sam i
osobno izvrsio pristup registru eNekretnine, jer sam po dobivenom lIzvadku iz Zbirke kupoprodajnih
cijena (za zemljista), 1D:38684, zakljucio da isti obuhvaca podatke za ukupno 4 kupoprodaje zemljista
gospodarske namjene povrsina su od 1.168 m2 — 5.391 m2, a od kojih je jedna ¢ak i starija od 4 godine.

Pristupivsi aplikaciji ,,eNekretnine®, utvrdio sam da se ¢ak za 6 obavljenih kupoprodaja gradevinskih
zemljiSta toga cjenovnog bloka (koji se svojim obiljezjima podudaraju sa nekretninom koja je predmet
procjene), uneseni i evaluirani podaci ne bi trebali koristiti u daljnoj analizi jer ipak znacajno odstupaju od
vecine iznosa poredbenih kupoprodajnih cijena iz registra.
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Upravo stoga, nakon ,,gubog ¢i§¢enja‘“ uzeo sam u daljnju obradu samo 4 podatka o kupoprodaji
gradevinskog zemljista, a od toga su tri iz dostavljenog izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena i to kako
slijedi:

PREDMET PROCJENE

k.¢.br. 4485

k.o. Pozega

Adresa; UL. Industrijska, Pozega
Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste
Povrsina zemljista (m2): 2.867

Kategorija zemljista: 1

Koeficijent izgradenosti (kig): 0,30
Koeficijent iskoristenosti (kis): 1,80

Cjenovni blok: Pozega-gospodarsko 3
POREDBENA NEKRETNINA 1.

k.¢.br. 4260/11

k.o. PoZega

Adresa: Ul. Industrijska, Pozega
Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste
Povr$ina zemljista (m2): 5.391

Kategorija zemljista: 1

Koeficijent izgradenosti (kig): 0,30
Koeficijent iskoristenosti (kis): 1,80

. . v
Cjenovni blok: Pozega-gospodarsko 3
i Beaun @<£2®  Q
Informacije I=1itd
i iste (GZ) - Zbirka jnih cijena 2|
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1368457
| Datum pregleda 2.5.2023.
| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4221575
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21.01.2021
| PovrSina u prometu 5.391,00
Vrijednost nekretnine (KN) 500.000,00
| Datum ugovora 28.01.2020
| POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u i j cijeni pril je vrijed nekretnine bez PDV-3,

neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podiijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-3 (%) 25
« PDV ukljugen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
| Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok POZEGA - GOSPODARSKO 3 |
PreteZita namjena cjenovnog bloka 1 - GOSPODARSKA NAMJIENA - PROIZVODNA | =

POREDBENA NEKRETNINA 2.
k.¢.br. 4260/3

k.o. PoZega

Adresa: UL Industrijska, Pozega
Vrsta nekretnine: GZ-gradevinsko zemljiste
Povrsina zemljista (m2): 3.693

Kategorija zemljista: 1

Koeficijent izgradenosti (kig): 0,50
Koeficijent iskoristenosti (kis): 1,80
Cjenovni blok: Pozega-gospodarsko 3



(@ R B e T 2
Informacije EI=IES
jiste (GZ) - Zbirka ih cijena a)
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1313065
Datum pregleda 2.5.2023.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2Z)
ID PN (PU) 4320717
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 18.09.2020
Povrsina u prometu 3.693,00
Vrijednost nekretnine (KN) 416.000,00
Datum ugovora 29.11.2019
POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u i j cijeni prikazana je vrijed: k ine bez PDV-3,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a DA

* Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni DA

* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDJA

4| Cienovni blok POZEGA - GOSPODARSKO 3

PreteZita namjena gjenovnog bloka

1- GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

POREDBENA NEKRETNINA 3.

k.¢.br. 1727

k.o. Pozega
Adresa:

Vrsta nekretnine:

Povrsina zemljista (m2):

Kategorija zemljista:

Koeficijent izgradenosti (kig):
Koeficijent iskoristenosti (Kis):

Cjenovni blok:

LU IR ST

Ul. Dubrovacka, Pozega
GZ-gradevinsko zemljiste

28.383
L.
0,50
1,80

PoZega-gospodarsko 8
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Informacije |

i (GZ) - zbirka cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1200513

Datum pregleda 2.5.2023.

Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4132773

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsinz u prometu 28.383,00

Vrijednost nekretnine (KN) 1.699.547,51

Datum ugovora 11.07.2019

POREZI:

NAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemljista u isk j cijeni pril je vrijeds nekretnine bez PDV-a,

» Promet podlijeZe placanju PDV-a

« Stopa PDV-3 (%)

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

25

PROVEDENA EVALUACDA
POZEGA - GOSPODARSKO 8
1- GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

POREDBENA NEKRETNINA 4.

k.¢.br. 470/1
k.o. Pozega
Adresa:

Vrsta nekretnine:

Povrsina zemljista (m2):

Kategorija zemljista:
Cjenovni blok:

UL. Industrijska, Pozega
GZ-gradevinsko zemljiste

7.680
1.

Pozega-zastitne zelene povrsine 4



| Informacije NI=1IE3

X
1‘ Gradevi jiste (GZ) - Zbirka jnih cijena 2
|
i Naziv atributa Vrijednost atributa
|| ID ZKC 1464912
|| patum pregleda 2.5.2023.
|| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4513603
4 | Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 06.07.2021
Povr3ina u prometu 7.680,00
Vrijednost nekretnine (KN) 385.108,00
Datum ugovora 23.04.2021
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podiijeZe placanju PDV-a NE

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok POZEGA - ZASTITNE ZELENE POVRSINE 4
Pretefita namjena cjenovnog bloka 6% Vém ZELENCIROVISINE "WELENID)

Tijekom obrade podataka, ustanovljeno je da ipak PN4 osim svojom namjenom (zastitno zelenilo) i
jedini¢nom cijenom, znacajno odstupa od ostale tri poredbene nekretnine, te ista stoga nije niti koristena za
provedbu daljnje meduvremenske i interkvalitativne analize.

Obzirom da niti stru¢ne sluzbe Pozesko-slavonske Zupanije ne izdaju koeficijente za prilagodbu, upravo stoga
se taj koeficijent uzima sa vrijednosc¢u 1,0.

*Kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina preuzete su s web stranice informacijskog sustava trzista
nekretnina ,,eNekretnine” sa navedenim 1D ZKC i ID PN oznakama (pristup: 02.05.2023.).

1314 |
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

’ DRZAVNI .= 100)"
WM %ﬁgfﬂ‘f 32015 = 100)°
OF STATISTICS
ukupno
Godina Tromj
Year AT Total New dwellings | Existing dwellings | 2.
2019. m 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Qz 120,60 106,55 123,40 131,16 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
] 2020. e} 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
L Qaz 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
2 Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
3 4 132,95 108,66 137,45 145,45 127 61 119,45
1
3 2021. m 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
3 az 139,03 11877 143,00 152,55 134,34 12217
T Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
3 Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 14251 124,37
OBILIEZJA NEKRETNINE
%’ Adresa | Vrsta | Namjena Udiovvriiednosti Datum
a Katastarska Eestica | Kategorija | - (CL.9, Pr.d Kig Kis Povrgina m? Cijena Cijena (kn/m?) sklapanja
5 . . . zemljista o
a Katastarska opcina Cjenovni blok Pravilnika) ugovora
Industrijska ulica, Pofega gradevinsko
PP 4485 1 proizvodna 100,00% 0,30 1,80 2867,00
Poiega gospodarsko-3
Industrijska ulica, PoZega gradevinsko
PN1 4260/11 1 proizvodna 100,00% 0,30 1,30 5391,00 500.000,00 kn 92,75 28.1.2020.
Poiega gospodarsko-3
Industrijska ulica, Poiega gradevinsko
PN2 4260/3 1 poslovna 100,00% 0,50 1,80 3693,00 416.000,00 kn 112,65 29.11.2015.
Pofega gospodarsko-3
Dubrovatka ulica, Pofega gradevinsko
PN3 1727 1 poslovna 100,00% 0,50 1,80 28383,00 1.699.547,51 kn 59,88 11.7.2019.
Poiega gospodarsko-8
Industrijska ulica, PoZega gradevinsko
PN4 470/1 1 zelenilo 100,00% 7680,00 385.108,00 kn 50,14 23.4.2021.
Poiega zast-zel.-Z3
prosjek 88,42




MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Prosjeéno apsolutno odstupanje

Kvartal godi
2 . varta go.me Datum Indeks cijena nekretnina na dan . |Meduvremenski
- Katastarska Cestica | sklapanja ) . 3 Korelacijski . .
o L. sklapanja Cijena (kn/m?) izjednafena
5 Katastarska opéina ugovora o faktor (B)/(A) . {knfm?)
o ugovora j j cijena (kn/m
kupoprodaji g kupoprodaje (A) vrednovanja (B) ]
PN1 426'0",11 Q1-2020 28.1.2020 92,75 109,31 1,34 124,04
Poiega
PN2 42?0"{3 Q4-2019 29.11.2019 112,65 109,64 146,19 1,33 150,20
PoZega
1727
PN3 = Q3-2019 11.7.2019 59,88 103,98 1,41 84,19
PoZega
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Utj kategorij ljist: .
) Jecan ke egunje. zemiis a. QOdstupanje zbog razlitite mjere gradevinskog
© .| ovisno o spremnosti za gradnju e o - o
o . Meduvremenski = L koriztenja (Pr.11 Pravilnika) Koeficijent Meduvremenski i dijelom
- Katastarska Cestica | . . (CL.9, Pr.4 Pravilnika) . ) . T .
o L. izjednatena — — preracunavanja | interkvalitativno izjednacena
] Katastarska opcina .. 3 Koeficijent Koeficijent - - 2
o cijena (kn/m?) L . . ) . . K1¥K2 cijena (kn/m?)
Udio vrijednosti | preraéunavanja Kis KP preracunavanja
K1 K2
pp 4‘335 1 1,80 1,36
Poiega 100,00% |
PNL 426_,0',11 124,04 1 1,80 1,36 1,00 1,00 124,04
Pojega 100,00% | 1,00
PN2 42?0!{3 150,20 1 1,80 1,36 1,00 1,00 150,20
Pojega 100,00% | 1,00
1727 1
PN3 ~ 84,19 1,80 1,36 1,00 1,00 84,19
Poiega 100,00% | 1,00
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE
. . Med ki
© o Lokacija Povrgina m? Oblik Infrastruktura Udio dodataka za e. Hremensid
2 - Meduvremenski i dijelom . - . . i potpuno
- Katastarska Cestica | ) L . . interkvalitativno izjednafenje u | o
o .. interkvalitativno izjednafena . .. ) ) interkvalitativno
5 Katastarska opcina . 5 izjednacenoj cijeni ulazi u . .
o cijena (kn/m?) Koeficijent Koeficijent Koeficijent Koeficijent P s izjednatena
proraun (Cl.19 Pravilnika) n )
prilagodbe prilagodbe prilagodbe prilagodbe cijena (kn/m?)
PP 4485 2867,00
Poiega 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PNL 426_,0',11 124,04 391,00 0,00% 124,04
PoZega 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PN2 42?0!3 150,20 3698,00 0,00% 150,20
Pofega 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1727 28383,00
PN3 ~ 84,19 0,00% 84,19
PoZega 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
nema objavljenih podataka za koeficijente prilagodbe te se uzimaju s vrijednosdu 0% | prosjek 119,47
STATISTICKA OBRADA
Apsolutna
. p Kvadrat
@ L. Apsolutno Relativno vrijednost
a8 . Meduvremenski i potpuno . . apsolutnog B - .
- Katastarska Cestica | ) . . . odstupanje od | odstupanje od apsolutnog ) Pravilo dva Pojedinaéno odstupanje od
e L. interkvalitativno izjednagena - -~ ) odstupanja od ) )
S Katastarska opcina .. prosjeéne prosjecne odstupanja od . sigma (%) prosjeka (£+30%)
o cijena (kn/m?) . . . prosjecne
cijene cijene prosjecne -
- cijene
cijene
4260/11
PNL o3 / 124,04 4,56 3,82% 4,56 20,84 zadovoljava 3,82% zadovoljava
oiega
4260/3 : i
PN2 — 150,20 30,72 25,72% 30,72 943,91 zadovoljava 25,72% zadovoljava
Poiega
1727 . .
PN3 ol 84,19 -35,29 -29,54% 35,29 1245,23 zadovoljava -29,54% zadovoljava
oiega
Prosjeéna kupoprodaja cijena 119,47 kn/m*
Standardna devijacija (s) 27,14 22,72%
Dvostruka standardna devijacija 54,28
23,53

PRERACUNAVANJE DALNJIH ODSTUPANJA PROCJEN)IVANE NEKRETNINE

Koeficijenti za preratunavanje
Procijenjena vrijednost kn/m? - Korigirana vrijednost kn/m?
Arondacijska PoloZajna Utjecaj buke i B . ) . .
. - . Vrijeme ¢ekanja|Sluénost vodova| Sluinost puta
povrina abiljezja zagadenja zraka
1 1 1 1 1 1
119,47 1 119,47
TRZISNA VRIJEDNOST
Datum vrednovanja Vrsta nekretnine Povriina m? Procijenjena vrijednost Trzisna vrijednost
gradevinsko | proizvodna 119,47|kn/m? [ 342.533,03 kn 343.000,00 kn
04.05.2023. ~ 2867,00 T
4485 Poiega ﬁ,Sﬁ‘EUR/m | 45.461,55 EUR 45.500,00 EUR
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7. ZAKLJUCAK

Slijedom svega naprijed navedenoga, uzevsi u obzir poredbene pokazatelje, kao i ¢injenicu
objektivne moguénosti koriStenja predmetne nekretnine, te nakon provedenog meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja, a postivajuci pritom i odredbe ¢l. 68. st. 5. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, te uz primjenu tec¢aja konverzije od 1 EUR = 7,53450, smatram da bi sveukupna
trzi$na vrijednost predmetne nekretnine, na dan vrednovanja i kakvoée iznosila kako slijedi:

k.¢.br. 4485 k.o. PoZzega: Ukupno:
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (KN) 343.000,00
GRADEVINKO ZEMLIISTE (EUR) 45.500,00
U Velikoj, 04.05.2023. Izradio:

Petar Matijevi¢ ing.arh. et spec.admin.publ.
Stalni sudski vjestak i procjenitelj

E-Potpis:
PETAR MATIJEVIC
Datum: gm::PETAR MATIEVIC
04.05.2023. SERIALNUMBER=PNOHR-72885926913
8. PRILOZI Vieme: | ggﬁggﬁ%”i:ﬁ]@?.c
S0 S::;\DCA
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REBUBLIKA HRVATSKA
ZUPANUSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU
SLAVONSKI BROD

URED PREDSJEDNIKA

Poslovni broj: 4-Su-78/2021
Slav. Brod, 24. veljace 2021.

RIJESENIJE

Sutkinja ovlastena obavljati poslove sudske uprave u Zupanijskom
sudu u Slav. Brodu, Dubravka Simi¢, na temelju ¢lanka 126. stavka 4. Zakona o
sudovima ("NN" br. 28/13.,33/15. 82/15. 82/16. i 126/19.) u vezi ¢lanka 12. i Elanka
12. a. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("NN" br. 38/14. 123/15. i 61/19. -
dalje Pravilnik), povodom zahtjeva Petra Matijevi¢ iz Velike, Trg Bana J. Jelagica 5A,
za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom gradevinske struke i procjenu
nekretnina

rijesdila je

1. Petar Matijevi¢, ing. arh., sin Matije i Marice r. Molnar, roden 14.
rujna 1962. u PoZegi, drzavljanin RH, s prebivalistem u Velikoj, Skolska ulica 1,

s danom 24. veljaée 2021. ponovno se imenuje za stalnog sudskog
vijeStaka gradevinske struke i procjenu nekretnina na vrijeme od ¢etiri (4) godine.

2. Imenovani stalni sudski vjestak duzan je sukladno odredbi ¢lanka 9.
stavka 3. Pravilnika u svakoj kalendarskoj godini dostaviti dokaz o zaklju¢enom
Ugovoru o osiguranju za tekuéu godinu, jer ¢e u protivnom, sukladno odredbi ¢lanka
13. stavka 1. to¢ka 7. Pravilnika, biti razrijeSen.

ObrazloZenje

Petar Matijevié, ing. arh. iz Velike, podnio je sukladno odredbi ¢l. 12. 1
tlanka 12. a. Pravilnika, zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog
vjestaka gradevinske struke i procjenu nekretnina.

Iz priloZzenih dokaza uz proizlazi da podnositelj molbe kao fizicka
osoba ispunjava potrebne uvjete za ponovnim imenovanjem.

Uvidom u rjedenje predsjednika Zupanijskog suda u Slav. Brodu od
18. studenog 2016. i 23. studenog 2016., broj 4-Su-307/16 utvrdeno je da je
podnositelju zahtjeva s danom 2. prosinca 2020. isteklo vrijeme na koje je imenovan
za sudskog vjestaka, te da ne postoje zapreke za prijam u drzavnu sluzbu iz &1 49. st.
la. Zakona o drzavnim sluzbenicima.
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Kako je utvrdeno da ne postoje zapreke za ponovnim imenovanjem
podnositelja zahtjeva prema odredbi ¢lanka 12. stavka 5. Pravilnika, rije3eno je kao u

izreci rjedenja.
Ponovno imenovani stalni sudski vjestak ne daje prisegu sukladno
odredbi &lanka 12. stavka 7. Pravilnika.

Sutkinja ovladtena obavljati
\ Poslove sudske uprave

Dubravka Simi¢
Ja"m '

Dostaviti:
1. Petar Matijevié , ing. arh, Velika, Skolska ulica 1
2. Opéinski sud u Slav. Brodu
3. Opéinski sud u PoZegi
4. Ministarstvo pravosuda i uprave, Zagreb
5. Spis

13
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IZJAVA | STATUS PROCJENITELJA, TE SUKOB INTERESA

Procjembeni elaborat je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj, sa vise od 30 godina iskustva u
izradi procjena trzi$nih vrijednosti nekretnina.

Potvrdujem da imam dovoljno stru¢nog znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu
nekretnina na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi, kao i znanja, vjestine i sposobnosti za
izradu procjembenog elaborata.

Potvrdujem da nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na
predmetnoj imovini, kao 1 da nemam nikakvog osobnog niti poslovnog interesa koji bi moZebitno
mogao imati utjecaja na sam iznos procijenjene vrijednosti predmetne nekretnine.

Za potrebe izrade procjembenog elaborata osobno sam pregledao nekretnine, te izvrs$io istrazivanje
lokalnog trzista, kao i trzista Sireg okruzenja. Prikupljene podatke sam obradio i protumacio
koristeci se pritom pozitivnom zakonskom regulativom, te primjenjujuci pritom standarde, kao 1
vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Ocitovanjem u pogledu stanja i zakonitosti izdanih upravnih akata se ne prejudiciraju odluke i
stavovi nadleznih tijela, a dano je temeljem vizualnog pregleda nekretnine i dostupne
dokumentacije, bez provodenja analize svih bitnih elemenata i uvjeta uporabljivosti navedene
dokumentacije, jer takvu odluku po prethodno provedenom upravnom postupku moze donijeti tek
nadlezno upravno tijelo.

U Pozegi, 04. svibnja 2023.
Stalni sudski vjeStak gradevinske struke

I procjenu nekretnina

Petar Matijevi¢ ing.arh. et spec.admin.publ.

14



Informacijski

JYour

S Geoportal Europe

uredenja

n Planovi stare generacije Planovi nove generacije

l ¥ PPUG Pozega - neverificiran HR-ISPU-PPG0-03514-R04
¥ PPZ Pozesko-slavonske - neverificiran HR-ISPU-PPZP-00011-R04
k ¥ UPU zone gospodarske namjene Sjever - neve... ..SPU-UPU2-03514-R02
o ~ [ GUP Grada Pozege - neverificiran HR-ISPU-GUP1-03514-R06 B
f > [] obuhvat prostornog plana
v [ Koristenje i namjena prostora/povrsina
F Koristenje i namjena prostora/povrsina B
> [[] Mreza gospodarskih i drustvenih djel i
4 > [] Infrastrukturni sustavi i mreze
> [ Uvjeti koristenja i zastite prostora

Informacijski

prostornog  G€OpOTItal

|\ N s

= Vazeci planovi
n Planovi stare generacije Planovi nove generacije
d °

PPUG Pozega - neverificiran HR-ISPU-PPG0-03514-R04
PPZ Pozesko-slavonske - neverificiran HR-ISPU-PPZP-00011-R04
B UPU zone gospodarske namjene Sjever - ... ..U-UPU2-03514-R02 [
> [J] Obuhvat prostornog plana

4 > istenje i namjena pi (

> [] Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora
i > [J Infrastrukturni sustavi i mreze

> [ Nagin i uvjeti gradnje
\ ~ [[] GUP Grada Pozege - neverificiran HR-ISPU-GUP1-03514-R06 &
> [] Obuhvat prostornog plana
v [ Koristenje i namjena p: P

[ Koristenje i namjena prostora/povrsina B

> [[] Mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti
> [ Infrastrukturni sustavi i mreze
> [[] Uvjeti koristenja i zastite prostora

¥
3

<

Yiosions

4767

2]
R

6660/

vflndust
a8

{4486/

15



		2023-05-04T20:09:04+0200
	PETAR MATIJEVIĆ 6ffcb2be74a57bfa5c75e3cb77f0352653e8db26




