REPUBLIKA HRVATSKA
POZESKO-SLAVONSKA ZUPANIJA
GRAD POZEGA
5»  Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove
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KLASA: 700-01/21-01/4
URBROJ: 2177/01-07/01-21-15
Pozega, 22. rujan 2021. godine

Vijeénicima Gradskog vije¢a Grada Pozege
Informacija o nekretnini u vlasnistvu Grada PoZege u Baskoj

- dostavlja se

Dana 15. veljate 2016. godine izmedu Grada PoZege i trgovackog drustva Valis Aurea Baska j.d.o.o.
bio je sklopljen Ugovor o zakupu poslovnog prostora na odredeno vrijeme, KLASA: 372-01/15-01/70,
URBROJ: 2177/01-01/01-16-12, a rije¢ je o poslovnim prostorima ,,Djedjeg odmaraliSta“ koje se nalazi
na adresi Ulica Emila Geistlicha 44, u Bagkoj na otoku Krku.

Ugovor je bio sklopljen na odredeno vrijeme od 5 godina zakljuéno s danom 5.11.2021. godine,
zakupnina za mjesec svibanj, lipanj, srpanj, kolovoz i rujan iznosila je 43.516,88 kuna (sa PDV-om),
dok je za ostale mjesece u godini zakupnina iznosila 18.930,00 kuna (sa PDV-om).

Zakupnik je 2018. godine podnio zahtjev Gradu PoZegi za priznavanjem ulaganja u poslovni prostor
koje je izvrsio tijekom 2016. i 2017. godine te je na temelju tog ulaganja od Grada potraZivao iznos od
539.927,16 kuna.

Sukladno nalazu Ovlastenog sudskog vjestaka Marka Novaka i ,Specifikaciji radova i materijala na
adapraciji objekta Valis Aurea u Baskoj do 15.2.2016. do 30.9.2017. godine* utvrdena je ukupna
vrijednost ulaganja u poslovni prostor u iznosu od 432.641,85 kuna.

Sukladno ¢lanku 11. Ugovora o zakupu zakupnik je bio obvezan za rekonstrukciju i adaptaciju
poslovnog prostora zatrazi pismenu suglasnost Grada PoZege, §to on nije udinio, te mu je sukladno
navedenom, njegov zahtjev za nadoknadom odbijen kao neosnovan.

Prema izjavama tadadnjeg zakupnika, za ulaganje u poslovne prostorije dobio je samo usmenu
suglasnost tadadnjeg gradonacelnika Grada PoZege, Vedrana Neferoviéa.

Napominje se da sukladno &lanku 9. Ugovora o zakupu i u sludaju prestanka zakupa, sve pokretne i
nepokretne stvari u poslovnom prostoru ostaju u vlasnistvu Grada PoZege.

Nakon odbijanja zahtjeva za naknadom troSkova od strane Grada, zakupnik je prestao uredno placati
zakupninu, u ozujku 2021. godine je otkazao Ugovor o zakupu, a Grad PoZega je u cijelosti naplatio
svoju dospjelu trazbinu za neplacenu zakupninu putem aktiviranja osiguranja pla¢anja, bankarske
garancije.

Prilikom primopredaje poslovnih prostorija koja je udinjena u oZujku 2021. godine predstavnici Grada
Pozege utvrdili se da su u poslovnom prostoru otudene neke pokretnine i u¢injena oStecenja, pa je zbog



navedenog Grad pokrenuo postupak pred Trgovackim sudom u Rijeci (R1-42/21) radi osiguranja dokaza
i utvrdivanja stanja poslovnih prostorija. U postupku pred sudom i prema nalazu i mi§ljenju vjestaka

Kurlié Lea iz Rijeke, procijenjena vrijednost ulaganja u poslovni prostor da bi s isti doveo u stanje prije
otkazivanja ugovora o zakupu iznosi 29.740,00 kuna.

Ovim putem daje se informacija da se od oZujka 2021. godine poslovni prostor u Baskoj ne nalazi u
zakupu niti se isti koristi u neke druge svrhe.
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Na temelju stavka 1. &lanka 4. Zakona o 'zak‘upu. 1 kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine,
broj: 125/11. i 64/15.); &lanka 12. Odhuke o zakupu poslovnog prostofa (SluZbene novine Grada PoZege,
broj: 8/14:), Odlukr_e'”o uvjetima i postupku Jjavnog natje¢aja za davanje u zakup pO_SIdvﬁog" prostora

3. veljade 2016. godine, wese-

GRAD POiEGA, OIB:95699596710, Trg Sv. Trojstva 1, 34000 Pozega, zastupan po gradoniadelniku
Vedranu Neferoviéu, prof., kao zakupodavac (dalje, skraéeno: 2Zakupodavac), s jedne Strane c—ss-eeo......

VALIS AUREA BASKA j.d.o.0, OIB:20753302877, Emila Geistlicha 44, 51523 Baka, zastupan po
¢lanu uprave Robeitu Topalugicy - Orloviéu, kao zakupnik (dalje, skradeno: 2akupnik), s druge strang;---

dana 1. veljade 2016. godine, zakljuéili su shiedei-em-oo

UGOVOR
o zakupu posloviog prostora na odredeno vrijeme

’ Clanak 1.
Zakupodavac daje, a zakupnik ptima u zakup poslovni prostor - zgradu (dalje, skraéeno: poslovni prostor)
koja s¢ nalaziu Baskoj; na adresi u Ulici Emila Geistlicha 44, sagradena na nekretnin; oznadenoj kao
k&:br. 3302, keo. Baika-nova, opisana u zemljiSnim knjigatha kao stambena zgrada i dvoriste, ukupne
povising od 701 mz('zajednbspﬁpadajuéi‘m zemljiStem), «--smu-:- R e L i -
Poslovni. prostor iz stavka 1. ov i 1 pri

) Clanak 2,

Ugovorneg st e zakljuduju-ovaj Ugovor na odredenc vrijeme od pet (5) godina i fest (6) mjeseci, poevsi
od 6: svibnja 2016. godine. bt b i e i S
Zakup po-ovom Ugovoru prestaje istekom vremena na koji je zakljugen, odnosno zakljuéno s 5. studenim
2021. godirie te je zakupnik navedenog dana, duZan predmetni poslovni prostor osloboditi od svih s
osoba. Ukoliko zZakupnik po isteku zakupa ne oslobodi predmetni poslovni prostor od svih stvari i osoba,
na temelju ovoga Ugovora, zakupodavac ima pravo provesti neposrednu ovrhu radj iseljenja jer ¢e ovaj
Ugovor biti ovjerén suklidno odredbama Ovrnog zakona i imati é¢ snagu ovrine ISprave. ——--eteeeeeeeo_o..

Clanak 3.
govaraju visinu zakupnine u iznosu od 50,00 kuna/m’ (bez PDV-4), odriosno 62,50
kuna/m® (s PDV-om), $to ukuprio iznosi 22.035,00 kuna (s PDV-om), mjesetno (slovima:
dvadesetdvijetiSuéeﬁ‘ideS'ei:btetkuna)‘, a u slu¢aju promjene srednjeg te¢aja EUR-a (po NBH) u odnosu na
kunu za vi$e od 5%, ugovome strane su suglasne da se izvrdi uskladenje UZOVOrenog iZnosa,-«---e=veveemn--
Zakupnik je duZan zakupriinu plaéati mjesedno unaprijed i to najkasnije do desetog dana u mjesecu, ha
IBAN broj: HR8123600001835100008, s pozivom na broj HR68 7722-20753302877 ~<ccenmov -
izri¢ito obvezuje na pristanak izmjene zakupnine koje bi mogle uslijediti v tijeku trajanja

Ugovorne strane u

zakupnine,--- e e i
Zakupnik je u postupku natjetajnog postupka
uplatio jaindevinu u iznosa od 22.035,00- kuna
iznosi mjeseéna zakupnina, s PDV-om te se ista uratinava za placanje zakupnine za myjesec svibarij

R //’W - /6/9 / C

(licitacije) za zakup predmetnog p'oslovﬁog prostora,
(slovima: dvadesetdvijetisuée"tridesetpetkuna), koliko
2016.




prije isteka roka navedenog na bankarskoj garanciji.
: : Clanak 5.
Ugovorne strane utvrduju prestanak ovoga Ugovora; -
- istekom roka na koji je Ugovor zakljugen R S =
- otkazom uz otkazni rok u trajanju od trideset (30) dana, a u sluéaju otkaza od strane zakupnika, otkaz se
daje iskljugivo puterh preporudene posiljke--<---- mimmonmin, - = e
- raskidom zbog nepostivanja odredbi iz ovoga Ugovora u skladu s pravilima mijerodavnog prava koji
ureduje 0bvezne 0dnose- s =semmeasinmmmiim e . oo :

mjesecne zakupnine, iz sredstava osi_gﬁmﬁja-plaégnja. = e i e e
U sluéaju otkaza od strane zakupnika, isti je duZan platiti zakupninu za tri (3) mjeseca od dana otkaza

" Clanaks,
Zakupnik je duZan odnositi se prema zakupljenom -poslovnom prostoru

paZnjom dobrog gospodara i o
- svom trosku otkloniti sve Stete i kvarove nastale njegovom krivnjom. : -« - —

Clanak 7. :
Zakupnik je duan o svom trodkis redovito odrZavati poslovni prostor. Pod tekutitn - odrZavanjem
podrazumijeva se &idéenje, soboslikarski tadovi, sitniji popravci na instalacijama i sl.--ssemciccinem s .
| | " Clanak 8, |

Zakupnik je duan plaéati sve reZijske troskove vezane uz zakup poslovnog prostora opisanog u &lanky 1.
ovoga Ugovora (el. energija, plin, voda, komunalna naknada, spomenidka renta dr.).——ecemmu s -

Zakupnik je navedene trofkove digan placati u vrijeme njihove dospjelosti, - iammiom - :
Zakupnik je duzan omoguciti zakupodaven uvid u placanje ratuna s osnova reZijskih troSkova, a njihovo
hépravoviemeno pladanje smatrat ée se razlogom za raskid ovoga Ugovora zbog neispunjenja ugovorenih

UVjots 2aKipa. —ses
e . Clanak9, -

U sluddajis prestanks : akupa poslovhog prostora zakupnik je obvezan predati isti u posjed zakupodavca,

sa svifmn izgradenim ili uredenim dijelovima, o Cemu se sastavlja poseban zapisnik, a sve _pokretne i

i-i5toin; ostaju u vlasnistvu zakupodavca,--« —
tavi ovog ugovora zakupnik potvrduje da nema pravo potraZivati naknady za
1g6vora o zakupu, néovisno o Praviom temelju takvog prestanka, -
Stvarivati tratbinu na isplatu naknade za utinjene nuZhe i Kotistie troskove te
ja bi udifiio u odnosuy na predmet zakupa iz ovog Ugovora; te se odrige
| predieta zakupa i obvezan Je predati isti na prvi p 2iv zakupodavea po
412 6vog ugovota. Takoder se odrie ostvarivti praviiiz

Zakupnik se. igfi
bilo koja dritga ¢
ostvarivati prava. za

ustitita stjecanja bez

prestanku zakupnog 6dnc . :
osnove i/ili poslovodstva b6z naloga (bez obzira da li je za takve radove imao's glasnost zakupodavca).
. lanak 10. : '

Ugovomesu'aneutvrdiljli:-- R i e i e
- da e se primopredaja predmetiog poslovnog prostora, izvrsit daria, 6. svibnja 2016, godite, s
- da zakupnik prima g zakup predmetni poslovni prostor u videnoin stanju odhosno u stanju u kojem se
v

poslovni prostor nalazi na dan sklapanja ovoga Ugovora, - :




O primopredaji poslovnog prostora sastavit ée se zapisnik

Clanak 11.
Zakupnik se obvezuje predmetni poslovni prostor urediti i privesti ugovorenoj djelatnosti iz ¢lanka 1.
ovoga Ugovora, o vlastitom trosku, i na taj nadin zadrzati postOJecu kategorlzacuu objekta
Zakupnik se obvezije o vlastitom trosku, izvesti: '
- sve potrebne radnje na erergetskoj obnovi poslovnog prostora kako b1 isti nakon 1zvedemh radova
pripadao B razredu energétske ljestvice: : :
- gradeviniske radove odvodnje oborinskih voda--
- gradevinske radove na ureden_]u kanahzacl_,\,
- uredenje okuénice-- “ms
- uredenje i opremanje kuhinje, restorana i smjestajmh kapaclteta ob_]ekta
Radove navedene u prethodnom stavku ovog &lanka, te svaku eventualnu rekonsn-ukcgu i adaptacuu kao i
davanje u podzakup poslovnog prostora zakupmk nioZe vrsm samo temel_]em plsmenog odobren_]a

zakupodavca.
Zakupnik temeljetn posebne Odluke zakupodavca moZze za vrljednost 1zvedemh i prethodno odobremh

radova biti osloboden pla¢anja zakupnine.-

Clanak 12.
Zakupnik se obvezuje da ée svake godme u l_]emOJ sezoni, u predmetnom poslovnom prostoru omogucm
ljetovarje: : i st

- ¥kolske djece s podrué_]a Grada Pozege zadnja dva tJedna u hpn_]l.

- umlrovljemka § podrutja Grada PoZege - dva tjedna u fijnu. sem-s-ssmsmems
po cl_]em 1 300 OO kuna (bez PDV-a) za sedam (7) dana l_jetovan_]a

Clanak 13,
Ugovorhe strane suglasno utvrdu]u i lz_]avl_]u_]u da ée se ovaj Ugovor ovjeriti u smislu Ovr""Og zakona
kod javnog bll_;eimka te da e po ovjeri, odniostio solemnizaciji isti imati shagu javnobilje;
Temeljem tako ovjerenog Ugovora, zakupodavac u slu€aju neispunjenja obveza
Ugovorom od strane zakupnika, moze traz1t1 neposrednu ovrhu, t_] 1sel_]en_|e kao i na‘

nepladenih dospjelih nov&anih potraZivanja.-- :
Isto tako, zakupnik temeljem ovoga UgOVOra, dozvoljava zakupodavcu da zadr‘ u

pokretne i nepokretne stvari zakupnika u zalogu, a ko_]e ¢e se nalazxtl sve do podmlr
potraz1van_|a zakupodavca prema zakupm'ku aa

- _ Clanak 14.
Zakupnik dozvoljava zakupodavcu da odredi datum dospijeéa traZbine.--<----

Clanak 15.
Ugovorne strane suglasno utvrduju i izjavljuju da ée na odnose koji nisu ure
pogledu zakupa poslovnog prostora primijeniti odredbe Zakona o zakupu i-K

prostora, odnosno Zakona o obvezmm odnosnma

élanak 16.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce tro§kove solemmzacue ovoga Uga

« $nosi zakupmk

"rb"r'ﬂ u

ag__i;;ljeinika,

Clanak 17.

OvaJ Ugovor je sastavl_|en u pet (5) 1stov1etmh pnm_]eraka od kQ]lh $Va ia strana zadiZava po




ZA ZAKUPNIKA: ZA ZAKUPODAVCA:
CLAN UPRAVE GRADONACELNIK
Robert Topalusié - Orlovié
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>
VALIS AUREA BASKA }.4s0.

Emila Gelstlicha 44
BA3SKA

KLASA: 37201/15-01/70
URBROYJ: 2177/61 -01/01-16
Pozega, 15. veljate 2016.




Ja, Javni biljeznik Mario Véelik iz PoZege, Primorska b,
potvrdujem da su mi stranke:

I)GRAD POZEGA, 0IB:95699596710,Pozega, Trg Svetog Trojstva 1, _
zastupan po gradonadelniku Vedranu Neferovié Pozega, Bana Josipa Jelagida 1, &iju sam
istovjetnostu utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu broj 105628753, izdanu u PU PoZesko-

slavonska, a ovlastenje za zastupanje uvidom u Rezultate izbora za gradonadelnika Grada

PoZege, Gradskog izbornog povjerenstva Grada PoZege od 02.lipnja 2013. godine

kao zakupodavac 5 ‘
2)VALIS AUREA BASKA j. d. o. o., OIB:20753302877, MBS:040320329,Baska (Opéina

Badka), Emila Geistlicha 44,
zastupano po Clanu upravée: ROBERT TOPALUSIC-ORLOVIC s adresom BASKA,
Primorska 20, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobfu iskaznicu broj 102833385,
izdanu od PP Krk , a ovlast za zastupanje uvidom u registar Trgovatkog suda za broj
MBS:040320329 na dan ovjere.

kao zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu na potvrdu.
Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i Ll_tvrdi(‘)-’da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju
javnobiljeznitkog akta. ‘ B

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro&itao te ih
ima snagu ovrinog javnobiljeznitkog akta EE _
Sudionici izjavljuju da priivadaju pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njih i da to
odgovara njihovoj volji. W

po Tbr.7 ZIP naplaéend u imosa od 150,00 kn. Biljezi naljepljeni i ponidteni na

upozorio da potvrdena privatna isprava

Javnobiljeznitka pristojba

ispravi koja ostaje u arhivi. R
Javnobiljeznitka nagrada po €112 st.I PPIT Zaraluifiaty i,iznosu 6d 1.125,00 kn, Zaratunat PDV u iznosu od
281,25 kn. A S A ate ¥ L

BROJ: OV-900/16
U PozZegi, 15.02.2016. et
(petnaestiveljaéedvijetisuéeiéesnaest_e) s

".-'Z:-T.. I |
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NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KRK
Stanje na dan: 21.09.2021. 23:55

Katastarska opéina: 337285, BASKA-NOVA

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO

STANJE

Aktivne plombe:

izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 2917

Broj . Adresa katastarske ¢estice/Naéin uporabe .
Rbr. | katastarske Brf_" D. katastarske ¢estice/Nadin uporabe zgrade, naziv Povnl;szmal PPR
Cestice i zgrade, kuéni broj zgrade
1. 3302 12 |ZABLACE 701
DVORISTE 474
STAMBENA ZGRADA 227
| UKUPNO: 701
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnic¢ki dio: 1/1
DJEGJE LUJETOVALISTE GRADA POZEGE, POZEGA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 21.09.2021.
Stranica: 1

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade)

22.09.2021. 12:40:45



